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Α.3 ΕΚΤΙΜΗΣΗ «ΦΕΡΟΥΣΑΣ ΙΚΑΝΟΤΗΤΑΣ» ΕΠΙΛΕΓΜΕΝΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 
ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ 

 
Α.3.1 Κύριες Επισηµάνσεις 
 
Α.3.1.1 Θεσµικό Πλαίσιο Επενδύσεων 
 
• Νέος Αναπτυξιακός Νόµος 2601/98 
 
  Βάσει του ισχύοντος θεσµικού πλαισίου κινήτρων για τις επενδύσεις, 
(Νόµος 2601/98 "Ενισχύσεις Ιδιωτικών Επενδύσεων για την οικονοµική και 
Περιφερειακή ανάπτυξη της χώρας και άλλες διατάξεις")1, στην Περιφέρεια 
Νοτίου Αιγαίου καθορίζονται οι ακόλουθες περιοχές ενισχύσεων: 
 
 Περιοχή ∆’ 
 - Ο Νοµός ∆ωδεκανήσου εκτός της πόλης της Ρόδου, για την οποία 

προβλέπεται ειδική υπουργική απόφαση. 
 - Όλα τα νησιά του Ν. Κυκλάδων µε πληθυσµό µέχρι 3.100 κατοίκους. 

Τα νησιά αυτά είναι, σύµφωνα µε την Απογραφή του 1991, τα εξής: 
 

Ανάφη Σίκινος Κίµωλος Αντίπαρος 
Φολέγανδρος Κέα Σέριφος Ηρακλειά 
Θηρασία Κύθνος Αµοργός Κουφονήσια 
Ιος Σίφνος ∆ονούσα Σχοινούσα 

 
  Για τα υπόλοιπα προβλέπεται η έκδοση ειδικών υπουργικών 
αποφάσεων. Σύµφωνα µε τις τροποποιήσεις του Ν. 2601/98 (άρθρο 35 του 
Ν.2638/98 και άρθρο 28 Ν. 2992/02) τα νησιά του Ν. Κυκλάδων µε πληθυσµό 
>3.100 κατ. ανήκουν στην περιοχή Γ'. 
 
  Μεταξύ των υπαγοµένων επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων 
περιλαµβάνονται οι τουριστικές επιχειρήσεις µε προτεραιότητα σε ειδικές 
µορφές τουρισµού, µετατροπές παραδοσιακών κτιρίων σε ξενοδοχειακές 
µονάδες, κ.α. 
  
  Για τις Τουριστικές Επενδύσεις προβλέπονται ποσοστά ενίσχυσης 
σύµφωνα µε τον ακόλουθο πίνακα: 
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ΠΙΝΑΚΑΣ Α.3-1: Ποσοστά ενίσχυσης τουριστικών επενδύσεων ∆' Περιοχής 
 

Είδος επιχείρησης Επιχορήγηση Επιδότηση 
τόκων 

Επιδότηση 
χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης 

Φορολογική 
απαλλαγή 

Ιδρυση ή επέκταση Τουριστικών 
µονάδων 
 ή εναλλακτικά 

25% 25% 
 

25% 

25%  
 

60% 
Μετατροπή παραδοσιακών ή 
διατηρητέων κτιρίων σε 
ξενοδοχειακές µονάδες 
 ή εναλλακτικά 

40% 40% 
 
 

40% 

40%  
 
 

100% 
Συνεδριακά Κέντρα, 
χιονοδροµικά, ιαµατικά, µαρίνες, 
κέντρα αθλητικού τουρισµού, 
κλπ. 
ή εναλλακτικά 

35% 35% 
 
 

35% 

35%  
 
 

70% 

Αυτοτελή συνεδριακά κέντρα και 
γήπεδα γκόλφ 
ή εναλλακτικά 

40% 40% 
 

40% 

40%  
 

100% 
Πηγή: Ν.2601/98 
 
 
  Βάσει της υπ’ αριθµ. 56616/29-6-00 Κ.Υ.Α για τα νησιά: Κω, Πάτµο, 
Ρόδο, Κάρπαθο (εκτός των επενδύσεων ανέγερσης ή επέκτασης 
ξενοδοχειακών µονάδων ΑΑ’ και Α’ τάξης), Άνδρο, Αντίπαρο, Πάρο, Ιο, 
Μύκονο, Μήλο, Νάξο, Σέριφο, Θήρα, Θηρασία, Τήνο, Σίφνο και Σύρο, δεν 
έχουν εφαρµογή τα κίνητρα επιχορήγησης και επιδότησης τόκων καθώς 
και επιδότησης χρηµατοδοτικής µίσθωσης (Ν. 2601/98) για επενδύσεις 
ίδρυσης ή επέκτασης ξενοδοχειακών εγκαταστάσεων. 

 
  Το ελάχιστο ύψος επένδυσης κυµαινόµενο από 15 έως 150 εκατ. δρχ. 
καθορίζεται ανάλογα µε το είδος της επένδυσης, το φορέα και την περιοχή. 
Ειδικά για τις τουριστικές επενδύσεις στην περιοχή ∆' προβλέπονται: 
 
 - Ιδρυση ή επέκταση τουριστικών επιχειρήσεων :       150 
εκατ. δρχ. 
 - Χρηµατοδοτική Μίσθωση εξοπλισµού για επέκταση :    100 
εκατ. δρχ. 

                                                                                                                                   
1 ∆ιαφοροποιείται από τον προηγούµενο αντίστοιχο Ν. 1892/90 ως προς το ύψος 
και το είδος των ενισχύσεων, καθώς και τη διαίρεση της επικράτειας σε περιοχές 
εφαρµογής. 
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 - Χρηµατοδοτική Μίσθωση εξοπλισµού για εκσυγχρονισµό :    50 
εκατ. δρχ. 
 - Για µονάδες µικρότερες των 50 κλινών :          25 εκατ. 
δρχ. 
- Επισκευές, αποκαταστάσεις για µετατροπή 

  παραδοσιακών κτιρίων σε ξενοδοχειακές µονάδες :      25 
εκατ. δρχ.   
 - Εφόσον είναι φορέας ΟΤΑ :         15 εκατ. δρχ. 
 
   
 
  Προϋπόθεση για την ενίσχυση επενδύσεων ίδρυσης ή επέκτασης 
ξενοδοχειακών µονάδων είναι η χωροθέτησή τους σε Περιοχές 
Ολοκληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ) ή στα τµήµατα των 
ενισχυοµένων περιοχών, όπου οι επενδύσεις πρέπει να 
πραγµατοποιούνται σε ζώνες τουρισµού – αναψυχής. Επιχειρείται µε τον 
τρόπο αυτό ή τουλάχιστον καταγράφεται ως πρόθεση η σύνδεση µε τη 
χωροταξική ή πολεοδοµική πολιτική (και εφόσον είναι δυνατή η 
εξασφάλιση της απαιτούµενης κατάλληλης υποδοµής). 
 
 
• Περιοχές ελέγχου τουριστικής ανάπτυξης – κορεσµένα τµήµατα αυτών 
 
  Σε ό,τι αφορά την τουριστική ανάπτυξη, εκτός των ρυθµίσεων που 
έχουν θεσµοθετηθεί ή πρόκειται να θεσµοθετηθούν στα πλαίσια Ζώνης 
Οικιστικού Ελέγχου, Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου ή ειδικών Προεδρικών 
∆ιαταγµάτων, κατευθυντήριο ρόλο παίζει η Απόφαση 2647 ΥΠ.ΕΘ.Ο. 
538866/ ΕΙ∆. 135/ ΕΟΤ (ΦΕΚ Β’ 797/ 19.11.86) του Υφυπουργού Εθνικής 
Οικονοµίας σχετικά µε τα “Μέτρα για την ελεγχόµενη τουριστική ανάπτυξη 
και αναβάθµιση της τουριστικής προσφοράς της χώρας και τον καθορισµό 
περιοχών ελέγχου τουριστικής ανάπτυξης”. 
 
  Στην Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου περιλαµβάνονται οι ακόλουθες 
ζώνες: 
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ΠΙΝΑΚΑΣ Α.3-1-2:  Περιοχές ελέγχου τουριστικής ανάπτυξης (Π.Ε.Τ.Α.) – 

Κορεσµένα τουριστικά περιοχές (Κ.Τ.Π.) 
 
Νοµός / Περιοχή Κ.Τ.Π. Π.Ε.Τ.Α. Ισχύοντα Μέτρα - 

Παρατηρήσεις 
Ν. ∆ωδεκανήσου 
Ν. Ρόδος 

 
∆. Ρόδου (όρια ΓΠΣ) 

 
∆. Ρόδου (τµήµα ΟΤΑ) 
Κοιν. Καλυθιών (τµήµα 
ΟΤΑ) 
Κ. Κοσκινού (τµήµα 
ΟΤΑ) 
Κοιν. Ιαλυσσού (τµήµα 
ΟΤΑ) 

 
Καθορισµός ελάχιστης 
δυναµι-κότητας µονάδων 150 
κλίνες 
 

Ν. Κω ∆. Κω (όρια ΓΠΣ: 
πόλη Κω εκτός 
οικισµού Πλατάνι) 
Κοιν. Καρδάµαινας 
(όρια εγκ. Σχεδίου) 

∆. Κω (τµήµα ΟΤΑ) 
Κοιν. Καρδάµαινας 
(τµήµα ΟΤΑ) 

Καθορισµός ορίων ΓΠΣ βάσει 
Αποφ. Υπουργού ΥΠΕΧΩ∆Ε 
(ΦΕΚ 911 ∆’/2.10.86) εξαι-
ρούνται οι περιοχές εντός 
ορίων ΓΠΣ (Πλατάνι) και εντός 
ορίων οικισµών (Παραδείσι, 
Ηρακλής), όπου θα 
επιτρέπεται και Β’ τάξη. 
Καθορισµός ελάχιστης 
δυναµι-κότητας µονάδων 
κυρίων καταλυµάτων: 100 
κλίνες 

Ν. Κυκλάδων 
Ν. Μύκονος 

 
∆. Μυκόνου (όρια 
ΓΠΣ) 

 
∆ήµος Μυκόνου (λοιπό 
τµήµα) 

Παραµένει σε ισχύ το από 
13/8/76 Π.∆. (ΦΕΚ 336∆’ / 
23.10.76) και από 29/12/80 
Π.∆. (ΦΕΚ 33/∆’/27.1.81) 

Ν. Πάρος ∆. Παροικιάς (ευρύ-
τερη περιοχή οικι-
σµού Παροικιάς) 

∆. Παροικιάς (ευρύτερη 
ζώνη κορεσµένης 
τουριστικά περιοχής)  
Κ. Νάουσας (ευρύτερη 
περιοχή οικισµού 
Νάουσας) 

Καθορισµός µέγιστης δυναµι-
κότητας µονάδων 100 κλίνες 
και κάµπινγκ 300 άτοµα 

Ν. Σίφνος  Κ. Απολλωνίας (Πλατύς 
Γιαλός - Χρυσοπηγή) 

Καθορισµός µέγιστης δυναµι-
κότητας µονάδων 100 κλίνες 
και κάµπινγκ 300 άτοµα 

Ν. Σαντορίνη Περιοχή κόλπου 
Καλντέρας στις 
κοινότητες του 
νησιού και το 
σύνολο της Κ. Οίας 

Κ. Καµάρι (όρια 
οικισµού Καµαρίου - 
Απόφ. Νοµάρχη) 
Κ. Περίσσας (όρια 
οικισµού Περίσσας - 
Αποφ. Νοµάρχη) 

Καθορισµός µέγιστης δυναµι-
κότητας µονάδων 100 κλίνες 
και κάµπινγκ 300 άτοµα 
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Πηγή: ΦΕΚ 797 Β’/19.11.1986 - ΥΠΕΧΩ∆Ε-ENVIPLAN - Γ.Θ.Τσεκούρας & Συν/τες, 
Χωροταξικό Σχέδιο Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, 1999-2000. 
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Χάρτης Α.3.1-1 
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Α.3.1.2 Συµπληρωµατικά δεδοµένα και στοιχεία – Προβλήµατα και 

παραδοχές 
 
• Τουριστικά καταλύµατα «παντός τύπου» 
 
  Είναι γνωστή η εξαιρετική δυσκολία καταγραφής και µέτρησης των 
δεδοµένων του τουριστικού δυναµικού στον ελληνικό χώρο. Τα διαθέσιµα 
στοιχεία αφορούν αποκλειστικά τα νοµίµως λειτουργούντα καταλύµατα, 
που αποτελούν µέρος του συνολικού εν λειτουργία δυναµικού. 
 
  Ιδιαίτερα σε περιπτώσεις όπως η Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου, µε τα 
χαρακτηριστικά που προαναφέρθηκαν (πολυνησία, διαφορετικού 
αναπτυξιακού επιπέδου νησιά, και ποικίλης «τουριστικής φυσιογνωµίας» 
κ.α) είναι εξαιρετικά δύσκολη η εφαρµογή µιας καθολικής ισχύος 
παραδοχής σχετικά µε την αναλογία νόµιµων και µη νόµιµων τουριστικών 
κλινών και εποµένως του υπολογισµού του µέγιστου φόρτου. 
 
  Για τους λόγους αυτούς, υιοθετήθηκε από την Οµάδα Μελέτης, η 
αναφορά αποκλειστικά σε επίσηµα διαθέσιµα στοιχεία (ΕΟΤ, ΕΣΥΕ), συχνά 
διαφορετικής χρονικής αναφοράς (ενός ή δύο ετών) των οποίων η 
παράθεση κρίθηκε ως σκόπιµη στο βαθµό που περιλαµβάνονται επιπλέον 
πληροφορίες-ενδείξεις. 
 
  Στους Πίνακες και τα ∆ιαγράµµατα που ακολουθούν, επιχειρείται η 
συγκέντρωση όλων των διαθέσιµων πληροφοριών σχετικά µε το δυναµικό 
των τουριστικών καταλυµάτων σε επίπεδο νησιού και νοµού, κύριων και 
µη, µε ιδιαίτερη αναφορά για τα τελευταία σε επίπεδα οικισµού. 
 
  Η εικόνα που δίνεται µέσω του δείκτη "αριθµός κλινών/κάτοικο" έχει 
περιορισµένη αξία που επικεντρώνεται αποκλειστικά στην αναλογία 
κύριων και µη κύριων τουριστικών καταλυµάτων -νοµίµως 
λειτουργούντων- και δεν µπορεί να θεωρηθεί "αντιπροσωπευτική" της 
πραγµατικής. 
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• Εποχιακές Μετακινήσεις 
 
  Στην κατάρτιση του Χωροταξικού Σχεδίου της Περιφέρειας σηµαντικό 
παράγοντα αποτέλεσε η  έντονη τουριστική κίνηση η οποία κατευθύνεται 
στο σύνολο των νησιών της Περιφέρειας κατά τη θερινή περίοδο, µε 
διαφορετική όµως ένταση ανά νησί ή και οικισµό/θέση, προσαυξάνοντας 
ανάλογα, εποχιακά τον πληθυσµό. Στο πλαίσιο αυτό η Οµάδα Μελέτης του 
ΧΣΠ (ENVIPLAN-Γ. Θ. Τσεκούρας & Συν/τες), επεξεργάσθηκε δεδοµένα που 
περιλαµβάνονταν στα Ερωτηµατολόγια που συµπληρώθηκαν για κάθε 
ΟΤΑ '97, βάσει του "Σχεδίου Ιωάννης Καποδίστριας", αναφορικά µε το 
µέγεθος του εποχιακού πληθυσµού κατά την περίοδο αιχµής σύµφωνα µε 
τις εκτιµήσεις τοπικών παραγόντων. Στους Πίνακες που ακολουθούν και 
στο Χάρτη Α.3.1-2 αποτυπώνονται οι σχετικές αναλογίες (µόνιµου και 
εποχιακού πληθυσµού) ανά νέο ∆ήµο και Κοινότητα. 
 
  Το µέγεθος της µόνιµης πληθυσµιακής βάσης θα πρέπει να ληφθεί 
υπόψη στην ανάγνωση των αναλογιών αυτών και της έντασης -κατ' 
επέκταση- του φαινοµένου της εποχιακής υπερσυγκέντρωσης πληθυσµού 
στα νησιά της Περιφέρειας. 
 
  Επισηµαίνεται ότι πρόκειται για εκτιµήσεις των τοπικών αρχών µε 
σηµαντικό βαθµό υποκειµενικότητας που ενισχύεται από την τρόπο 
κατάρτισης του ερωτηµατολογίου. Για παράδειγµα δεν προκύπτει σαφής 
καθορισµός χρονικής περιόδου αιχµής, χαρακτηριστικών εποχιακού 
πληθυσµού (όπως ηµερήσιοι επισκέπτες, παραθεριστές) κλπ.  
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ΠΙΝΑΚΑΣ Α.3.1-7α:  Εκτιµώµενη αναλογία µόνιµου και εποχιακού 
 πληθυσµού (1997)  

 
 ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ  

Νέος ΟΤΑ Μόνιµος (1) Αιχµής (2) (2) / (1) 

∆. Αρχαγγέλου 6.500 8.500 1,31 

∆. Ατταβύρου 3.200 4.000 1,25 

∆. Αφάντου 7.000 15.000 2,14 

∆. Ιαλυσού 12.500 30.000 2,40 

∆. Καλλιθέας 7.200 37.000 5,14 

∆. Καµείρου 5.000 5.500 1,10 

∆. Νότιας Ρόδου 3.900 7.900 2,03 

∆. Λινδίων 2.954 11.080 3,75 

∆. Πεταλούδων 10.000 12.000 1,20 

∆. Ρόδου 60.000 80.000 1,33 

Ρόδος 118.254 210.980 1,78 

∆. Κω 18.000 40.000 2,22 

∆. ∆ικαίου 6.200 10.100 1,63 

∆. Ηρακλειδών 7.500 17.000 2,27 

Κως 31.700 67.100 2,12 

∆. Αστυπάλαιας 1.066 5.000 4,69 

∆. Καλυµνίων 15.000 17.000 1,13 

Κ. Ολύµπου 550 1.000 1,82 

∆. Καρπάθου 4.800 7.000 1,46 

Κάρπαθος 5.350 8.000 1,50 

∆. Κάσου 900 2.500 2,78 

∆. Λειψών 650 2.000 3,08 

∆. Λέρου 6.500 9.500 1,46 

∆. Μεγίστης 230 400 1,74 

∆. Νισύρου 880 2.750 3,13 

∆. Πάτµου 3.000 8.000 2,67 

∆. Σύµης 2.550 3.700 1,45 

∆. Τήλου 170 600 3,53 

∆. Χάλκης 287 2.000 6,97 

Κ. Αγαθονησίου 150 400 2,67 

Σύνολο Νοµού 
∆ωδ/νήσου 

186.687 306.630 1,64 

 
Πηγή: "Σχέδιο Ιωάννης Καποδίστριας" - ΥΠΕΧΩ∆Ε-ENVIPLAN - Γ.Θ.Τσεκούρας & 
Συν/τες, Χωροταξικό Σχέδιο Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, 1999-2000. 
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ΠΙΝΑΚΑΣ Α.3.1-7β:  Εκτιµώµενη αναλογία µόνιµου και εποχιακού 
 πληθυσµού (1997)  

 
 ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ  

Νέος ΟΤΑ Μόνιµος (1) Αιχµής (2) (2) / (1) 

∆. Αµοργού 1.690 14.150 8,37 

∆. Ανδρου 4.120 14.700 3,57 

∆. Κορθίου 1.930 6.400 3,32 

∆. Υδρούσας 2.850 17.300 6,07 

Ανδρος 8.900 38.400 4,31 

∆. Ανω Σύρου 3.152 6.600 2,09 

∆. Ερµουπόλεως 15.000 21.700 1,45 

∆. Ποσειδωνίας 2.600 7.000 2,69 

Σύρος 20.752 35.300 1,70 

∆. Θήρας 9.100 43.600 4,79 

Κ. Οιας 950 7.500 7,89 

Θήρα 10.050 51.100 5,08 

∆. Ιητών 1.800 17.000 9,44 

∆. Κέας 1.800 10.000 5,56 

∆. Κύθνου 1.200 7.000 5,83 

∆. Μήλου 4.800 13.000 2,71 

∆. Μυκόνου 7.600 60.000 7,89 

∆. Νάξου 11.000 38.000 3,45 

∆. ∆ρυµαλίας 5.756 14.600 2,54 

Νάξος 16.756 52.600 3,14 

∆. Πάρου 10.200 60.800 5,96 

∆. Σερίφου 1.500 15.000 10,00 

∆. Σίφνου 2.800 8.000 2,86 

∆. Τήνου 4.825 18.000 3,73 

Κ. Πανόρµου 550 2.000 3,64 

∆. Εξωµβούργου 2.488 9.750 3,92 

Τήνος 7.863 29.750 3,78 

Κ. Ανάφης 290 3.000 10,34 

Κ. Αντιπάρου 1.000 6.000 6,00 

Κ. ∆ονούσης 120 1.000 8,33 

Κ. Ηράκλειας 115 500 4,35 

Κ. Κιµώλου 700 3.500 5,00 

Κ. Κουφονησίων 300 2.000 6,67 

Κ. Σικίνου 300 2.500 8,33 

Κ. Σχοινούσσης 135 600 4,44 

Κ. Φολεγάνδρου 610 3.550 5,82 

Σύνολο Νοµού 
Κυκλάδων 

101.281 434.750 4,29 

Σύνολο Περιφέρειας 
Νοτίου Αιγαίου 

287.968 741.380 2,57 

Πηγή: "Σχέδιο Ιωάννης Καποδίστριας" - ΥΠΕΧΩ∆Ε-ENVIPLAN - Γ.Θ.Τσεκούρας & 
Συν/τες, Χωροταξικό Σχέδιο Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου, 1999-2000. 
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Χαρτης Α.3.1-2 
 
 


